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APPEAL OF|PETITION HEARING DECISION

Communications and submissions during the iCOVID-19 Pandemic: To the extent practicable, all communications,
submissions and notices shall be sent via email or other electronic means.

Recently, you received a Hearing Officer Decision for a Petition for Adjustment in Rent. If you disagree with the
outcome(s) of the decision, you can request al Appeal Hearing before the Rental Housing Committee. Any Party to a
petition may file an appeal of the Decision by serving a written Request for Appeal on all applicable parties and then
filing a copy of the completed form with the Rc‘ent Stabilization Division within fifteen (15) calendar days after the

mailing of the Petition Decision. If no Appeals are filed within fifteen (15) calendar days, the decision is final.

Please contact our office at 650-903-6136 if you have any questions or for more information about the appeal
process. Please review the attached Appeal Information Sheet to learn more.

I hereby Appeal the Hearing Officer’s Decisior for the following Petition to the Rental Housing Committee:

Petition Case Number: 24250044 |

Name of Hearing Officer: E Alexandrg Delateur Decision Date: 9/1/2025

For the following Property Address, including Unit Number(s), if applicable:
620 Alamo Ct

(Street Number) |(Street Name) (Unit Number)

Person Appealing the Hearing Officer Decision (if more than one person is appealing the petition decision, attach their
contact information as applicable):

Name: David Orvick Phone:
lam: I:l A tenant affected by this Fetition. A landlord affected by this petition.

Instructions:

Please complete the information as requested on page 2. Once you have completed this form and attached all

| . v :
relevant documents, serve copies on all parties to the petition. Once served, please file a copy of the form with the
Rent Stabilization Division via email (preferre ,‘ method) to mvrent@mountainview.gov or by mailing to 298 Escuela
Ave., Mountain View, CA 94040. \
Declaration: i

| (we) declare under penalty of perjury under 1the laws of the State of California that the foregoing and all attached

pages, including documentatign; aye true correct, and complete.
- |
Signature: T J Date:  9/19/2025

. [/
Print Name:  David Orvick

|
[
|

\
Este formulario esta disponible|en espafiol y mandarin. | A2 FEHE 15 F1 H SUR.

DISCLAIMER: Neither the Rental Housing Committee hor the City of Mountain View make any claims regarding the adequacy,

validity, or legality of this document under State or Fs,"deral law. This document is not intended to provide legal advice. Please visit

mountainview.gov/rentstabilization or call 650—903-&136 for further information.



Appeal Request Instructions and Examples:

The Hearing Officer Decision states specific clajms and requests a rent adjustment based on those claims. For each
part of the decision you dispute, clearly state gach claim that you are appealing and the legal basis for the appeal.
You can only appeal the matters addressed in the decision. You may submit arguments to support your appeal and
refer to the evidence in the record to support ypur arguments but new evidence that was not previously submitted

as part of the hearing record will not be accepted. To clarify, no new documentation, or evidence will be accepted

or considered by the Committee upon appeal.
Appeal Examples by Petition Type

The below provide examples of appeal claims.
particular decision must only address the outc
decision that you do not appeal will be conside

Appeal Request Example 1: The hearing officer]
because the hearing officer failed to consider g
that were given consistent with the annual ger

Appeal Request Example 2: The hearing officen
adjustment of rent because the hearing officer]

Expenses valid operating expenses, evidence o}
hearing record, including specifically the failur:
expenses.

Appeal Request Example 3: The hearing officer

Each decision presents unique facts and the appeal request for your
bmes that are in the decision. Any portion of the hearing officer
red final unless appealed by another party to the decision.

erred in finding that the rent violated the legally allowed rent
roper rent increase notices that were included in the hearing record
eral adjustments.

erred in finding that the landlord was not entitled to an upward
failed to include in the calculation of Petition Year Operating
F which was submitted as part of the Petition and included in the
? to include self-performed labor expenses and management

erred in finding that the tenant was entitled to a reduction in rent for

a decrease in housing services resulting from ténant's parking space being unavailable because the hearing officer

failed to consider evidence submitted by the ld]n

to the tenant.

Reasons (Claims) for Appeal:

Please use the space below to clearly identify
(include section headings and subheadings, ag

dlord showing that an alternative parking space was made available

what issue and part of the Decision is the subject of the appeal

necessary and reference to relevant evidence). Thoroughly explain

the grounds for the appeal. For each issue yo

are appealing, provide the legal basis why the Rental Housing

Committee should modify, reverse, or remand the Hearing Officer's Decision. (Continue on the next page; add

additional pages if needed.)

The hearing officer erred in finding that a second pgrking space was assigned/reserved for a tenant and that the tenant was entitled
to a reduction in rent for a decrease in housing services. The findings stated in the written decision confirm that the tenant's
written agreements only provide for one assigned garking space per unit. The written decision states that, in addition to the rental
agreement including one assigned parking space, tHat they are receiving a portion of their housing services related to parking, when
in fact they are continuing to receive their agreed parking services in full. Additional parking beyond one reserved space is not
detailed in tenant's lease agreement (as stated int he written decision) and all additional on-site parking is provided as open parking
and tenants are not entitled to a guaranteed or resg¢rved space. They are not assigned or reserved and provided as first come first
serve and offered as a courtesy at no additional cost to the tenant. It was always a possibility that the tenant could not receive a
second parking space consistently and was not sonjtething that was guaranteed to the tenant.
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Reasons (Claims) for Appeal (Continued):

Please use the space below to clearly identify what issue and part of the Decision is the subject of the appeal
(include section headings and subheadings, as|necessary). Thoroughly explain the grounds for the appeal. For each
issue you are appealing, provide the legal basis why the Rental Housing Committee should modify, reverse, or
remand the Hearing Officer's Decision. (Continge on the next page; add additional pages if needed.)

The hearing officer erred in determining the|rental adjustment by incorrectly stating that the average cost
of a 5'x5' self storage unit ranged from $96-$178. Self storage units in the City of Mountain View in the
5'x5' size quoted in the written decision range from $74-$102 and the Public Storage amount quoted by the
Petitioners are $74, as opposed to the $120 pmount quoted. The monthly reduction provided by the
hearing officer does not reflect a corresponding reduction in housing services related to storage lockers of
similar size available in Mountain View.

Rent Stabilization Division, City of Mountain View Rev. 2024.11.05
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| declare that | am over eighteen years of age, an
Decision after Remand on the affected party(ies)

[

Diana M. Steele
620 Alamo |

Proof of Service of Request for Appeal of Petition Hearing Decision

Personal Service

Delivering the documents in person on

above to the following individual(s).

Placing the documents, enclosed in a s

Service Mailbox on the 19 __ day of September

the 19 day of September

,2025

Emailing the documentsonthe 19 d

following individual(s).

Respondents

Mountain View, CA 94043

d that | served one copy of the attached Appeal of Petition Hearing
listed below by:

,2025 , at the address(es) or location(s

baled envelope with First-Class Postage fully paid, into a U.S. Postal
, addressed as follows to the following individual(s).

fy of September 2025 | at the email address(es) as follows to the

1 declare under penalty of perjury under the IaJ.vs of the State of California that the foregoing is true and correct:

Executed on this 19 day of September _,2025
-

Signature:

Print Name: David Orvick

Address:

Rent Stabilization Division, City of Mountain View

Rev. 2024.11.05
Page 4



'O DE VIVIENDA
City of DIVISION DE ESTABILIZACION DE RENTA

L
‘ S 298 Escuela Avenue
: ; ” Mountaln Vlew Mountain View, CA 94040

650-903-6136 | MountainView.gov/RentStabilization

APELACION DE LA DECISI(')N DE LA AUDIENCIA DE PETICION

\ i
Comunicaciones y envios durante la pandemija COVID-19: En la medida de lo posible, todas las comunicaciones,

presentaciones y notificaciones se enviaran por correo electrénico u otros medios electrénicos.

Recientemente ha recibido una decisién del dficial de Audiencia sobre una peticion de revision de la renta. Si no esta de
acuerdo con los resultados de la decisién, puede solicitar una audiencia de apelacién ante el Comité de Viviendas de
Renta. Cualquiera de las partes de una peticign puede presentar un recurso contra la decisidén presentando una solicitud
de apelacion por escrito a todas las partes interesadas y, a continuacion, presentando una copia del formulario
cumplimentado ante la Divisidn de Estabilizacion de Renta en el plazo de quince (15) dias naturales a partir del envio
por correo de la decision sobre la peticion. Si no se presenta ningun recurso en el plazo de quince (15) dias naturales, la

decisién serd definitiva. Péngase en contacto ‘con nuestra oficina en el 650-903-6136 si tiene alguna pregunta o para

obtener mas informacién sobre el proceso de|apelacion. Por favor, revise la hoja de informacion de apelacion adjunta
para obtener mas informacién. }
Por la presente, apelo la decision del Oficial de Audiencia sobre la siguiente peticién ante el Comité de Viviendas de
Renta:

Numero de caso de la peticidn: 24250044

Nombre del Oficial de Audiencia: E Alexandra Delateur Fecha de la decision:  9/1/2025

Para la siguiente direccién de propiedaﬁl, incluidos los nimeros de unidad, si procede:
620 | Alamo Ct

(Namero de la calle) (Nombre de la calle) (Nimero de la unidad)

Persona que recurre la decision del Oficial de Audiencia (si hay mds de una persona que recurre la decision de la peticion,
adjunte su informacion de contacto segun proceday:

Nombre: David Orvick Teléfono:

Direccion postal: — Correo electronico:

\
Yo soy: |:| Un inquilino afectado por|esta peticion. Un propietario afectado por esta peticion.

Instrucciones:

Rellene la informacién solicitada en la pagina ‘2 Una vez que haya rellenado este formulario y adjuntado todos los
documentos pertinentes, entregue copias a todas las partes de la peticion. Una vez enviadas, presente una copia del
formulario a la Division de Estabilizacién de Renta por correo electrénico (método preferido) a
mvrent@mountainview.gov 0 por correo post?I a 298 Escuela Ave., Mountain View, CA 94040.

Declaracion:

Declaro (declaramos) bajo pena de perjurio en virtud de las leyes del Estado de California que todo lo anterior y todas
las paginas adjuntas, incluida la documentacion, sgn verdaderos, correctos y completos.

/
Firma: /A———————————— Fecha: 9/19/2025

1. bnd

Nombre en letra de imprenta:  pavid Orvick

This form is available in English ?nd Mandarin. | Z<3% 75 52 SRR L 8 135 fiL.

DESCARGO DE RESPONSABILIDAD: Ni el Comité de Viv#’endas de Renta ni la Ciudad de Mountain View hacen ninguna afirmacion con
respecto a la idoneidad, validez o legalidad de este documento en virtud de la ley estatal o federal. Este documento no pretende
proporcionar asesoramiento juridico. Por favor visite mountainview.gov/rentstabilization o llame al 650-903-6136 para obtener mds
informacion.



Instrucciones y ejemplos de solicitud de recurso:

La decisién del Oficial de Audiencia expone recl

maciones especificas y solicita un ajuste de la renta basado en

dichas reclamaciones. Para cada parte de la defision que impugne, indique claramente cada reclamacién que
recurre y el fundamento juridico del recurso. S6lo puede recurrir las cuestiones abordadas en la decision. Puede
presentar argumentos en apoyo de su recurso y remitirse a las pruebas que consten en el expediente para respaldar

sus argumentos, pero no se aceptardn nuevas
expediente de la audiencia. A modo de aclaraci
0 pruebas en caso de recurso.

° oz

Ejemplos de recursos por tipo de peticion

A continuacion se ofrecen ejemplos de solicitu
de apelacion para su decision en particular deb
Cualquier parte de la decision del Oficial de Aud
apelada por otra de las partes de la decision.

Ejemplo 1 de solicitud de apelacidn: El Oficial dg
legalmente permitida porque el Oficial de Audie

la renta que se incluyeron en el expediente de |
anuales.

Ejemplo 2 de solicitud de apelacion: El Oficial d
derecho a un ajuste al alza de la renta porque 6

operacion del aiio de la peticion los gastos de o

ruebas que no se hayan presentado previamente como parte del
6n, el Comité no aceptara ni tendra en cuenta nueva documentacion

des de apelacidn. Cada decision presenta hechos tnicos y la solicitud
e abordar unicamente los resultados que figuran en la decision.
iencia que usted no apele se considerara definitiva a menos que sea

> Audiencia incurrio en error al declarar que la renta infringia la renta
ncia no tuvo en cuenta las notificaciones adecuadas de aumento de
n vista y que se entregaron en consonancia con los ajustes generales

> Audiencia incurrié en error al declarar que el propietario no tenia
| Oficial de Audiencia no incluyé en el cdlculo de los gastos de
peracion vdlidos, cuyas pruebas se presentaron como parte de la

peticion y se incluyeron en el expediente de la ista, incluyendo especificamente la no inclusién de los gastos de

mano de obra propia y los gastos de gestion.

Ejemplo 3 de solicitud de apelacidn: El Oficial dé
derecho a una reduccion de la renta por una dis

de la plaza de estacionamiento del inquilino, pg
presentadas por el propietario que demostraba
estacionamiento alternativa.

Motivos (alegaciones) de la apelacion:

Audiencia incurrid en un error al declarar que el inquilino tenia
minucion de los servicios de vivienda derivada de la indisponibilidad
rque el Oficial de Audiencia no tuvo en cuenta las pruebas
n que se habia puesto a disposicién del inquilino una plaza de

Utilice el espacio que figura a continuacién pa

identificar claramente qué cuestion y qué parte de la decision es

objeto del recurso (incluya los epigrafes y subdpigrafes de las secciones, segun sea necesario, y la referencia a las

pruebas pertinentes). Explique detalladament
fundamento juridico por el que el Comité de V

Oficial de Audiencia. (Continde en la pdgina siguig

Division de Estabilizacion de Renta, Ciudad de Mountgin View

los motivos del recurso. Para cada cuestion que recurra, indique el
viendas de Renta debe modificar, revocar o devolver la decision del
ente; afiada pdginas adicionales si es necesario).

Rev. 2024.11.05
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Motivos (alegaciones) de la apelacién (contijuacién):

Utilice el espacio que figura a continuacién para identificar claramente qué cuestién y qué parte de la decision es
objeto del recurso (incluya titulos y subtitulos|de seccién, seglin sea necesario). Explique detalladamente los
motivos del recurso. Para cada cuestion que recurra, indique el fundamento juridico por el que el Comité de
Viviendas de Renta debe modificar, revocar oldevolver la decision del Oficial de Audiencia. (Continde en la pdgina

siguiente; afiada pdginas adicionales si es necesarip).

Rev. 2024.11.05

Divisién de Estabilizacién de Renta, Ciudad de Mountﬁn View
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Prueba de entrega de la solicitud de apelacion de la audiencia de la peticion

Declaro que soy mayor de dieciocho afios y que +e entregado una copia del recurso de apelacion de la decision de la
audiencia de la peticién tras la devolucién que egta adjunta al parte(s) afectada(s) enumerada(s) a continuacién por:

I:l Servicio personal
Entregando los documentos en persorja el dia 19 de Septemher ,2025 , en la(s) direccién(es) o
lugar(es arriba indicado(s) a la(s) siguignte(s) persona(s).

Ij Correo

Depositando los documentos, en un soLre cerrado con franqueo de primera clase totalmente pagado, en un
buzén del Servicio de Correos de los EE.UU. situado en la calle eldia 19 deSeptember , 2025
dirigido a la(s) siguiente(s) persona(s).

Correo electrénico

Enviando por correo electrénico los ddcumentos el dia 19 de Septemher , 2025 , a través de la(s)
siguiente(s) direccién(es) de correo elgctrénico de la(s) siguiente(s) persona(s).
Parte demandada

Diana M. Steele

Mountain View, CA 94043

Declaro bajo pena de perjurio con arreglo a las|leyes del Estado de California que lo anterior es cierto y correcto:

Realizado en este dia 19 de September ,2025

Firma: B

Nombre: David Orvic

Direccion:

Division de Estabilizacion de Renta, Ciudad de Mountajn View Rev. 2024.11.05
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